UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Ddc ldp - Ty do - Hanh phiic

$6:¥¥¢ /QHKT-TMB-PAKT(KHTH) Ha Noi, ngay05 thang Rpdm 2018

CHAP THUAN BAN VE PIEU CHINH TONG MAT BANG
VA PHUONG AN KIEN TRUC

L Tén T$ chikc: Coéng ty C6 phén Thily sdn khu vire 1.

- Bja chi: $6 36, ngd 61, phd Lac Trung, phudmg Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung, Ha Noi.

II. Noi dung:

- Nhu céu: Chép thuén ban v& didu chinh Téng mit bing ty 1€ 1/500 va phuong an kién tric
cdng trinh nha & thép ting thude Dy 4n du tr Khu van phong 1am viéc cho thué va nha & thip tang
tai khu dét sb 36, ngd 61, phé Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Vi trf khu dat: : Phia Déng gidp ngd 61, phé Lac Trung, phia Tay gidp khu dét cia Xi nghiép
xe buyt Ha Néi - Doan xe 1, cic phia con lai gidp khu dén cu phuodng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung.

- Hién trang; Trén khu d4t c6 cac cong trinh cao 01, 02 va 04 téng.

ITL Noi dung gidi quyét:

Can cur: Quy hoach chung x8y dung thi d6 Ha N6i dén ndm 2030 va thm nhin dén nim 2050
da duge Tha tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy hoach
chi tiét quan Hai Ba Trung - Ha N¢i, 1y 1 1/2000 da duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 16/2000/QD-UB ngay 14/02/2000; Quy hoach phan khu d6 thi H1-4 ty 18 1/2000 (da thong
qua Tép thé UBND Thanh phé, dang duoc hoan chinh dé trinh UBND Thanh phd phé duyét); Gidy
phép quy hoach 6 155/GPQH ngay 14/11/2015 ctia S& Quy hoach - Kién tric; Téng mit bing va
phuong 4n kién trac da duoc So Quy hoach - Kién tric chip thuin kém theo cong van sb
1590/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay 24/4/2015; Céng vin s6 5700/UBND-TNMT ngay 01/8/2014
ctia UBND Thanh pho chép thuén v& chii trrong cho Céong ty C phan Thiiy san khu vire 1 chuyén
muc dich str dung dit 5.234m? dat chuyén ding (d4t vin phong 1am vi€e va ctta hang gi6i thiéu san
pham) tai s6 36 ngd 61 phé Lac Trung sang dat hén hop (dt vin phong 1am viée va dat ) dé thue o <0
hién Dy én dAu tu theo quy dinh ctia phap ludt; Quyét dinh s6 6374/QD-UBND ngay 24/1 112013 _g;{ﬁ%{é 'O! e
UBND Thanh ph6 vé cht truong dau tw Dy én khu van phong lam viéc cho thué va nha & mﬁpgér/lg e :UUb
tai khu dét s6 36 ngd 61 pho Lac Trung; Quyét dinh s6 2648/QD-UBND ngay 27/5/2016 ctia UBND- A (i #¢
Thanh phd cho phép Cong ty C phan Thity san khu virc 1 chuyén muc dich sir dung 5.239, Imi? dét 4 NO!
tai s036 ngd 61 phd Lac Trung dé thyc hién Dy 4n dAu tir xdy dung khu vin phong 1am vigc cho thug -
va nha & thap tang; Gidy phép xdy dung s 370/GPXD ngay 05/6/2017 ctia UBND quan Hai Ba ~ ~
Trung; Céng van s6 1311/UBND-QLDT ngay 09/11/2016 ctia UBND quén Hai Ba Trung vé viéc
xdy dung cong trinh van phong lam viée tam phyc vu cho thi cong x4y dung ctia Du 4n; Cong vin sb
5854/UBND-DT ngay 17/11/2017 ctia UBND Thanh phd v& quy hoach kién triic Du 4n khu vin
phong 1am vic cho thué va nha ¢ thdp tang tai khu dit s6 36 ng5 61 phé Lac Trung; Cong vin sb
277/CV-TSKV1 ngay 23/10/2017 cita Céng ty C phan Thiy sin khu virc 1 cam ket Du 4n chua
nhén gép Vc“)n,’chuyén n}mong cac can hd va xin hoan toan chiu trach nhiém vé ndi dung cbng vin sd
liéu da cung cap; Ban db hién trang ty 1¢ 1/500 do Céng ty TNHH MTV Bia chinh Ha Noi lap thang
10/2014, da duge S& Tai nguyén va Moi truong xdc nhén ngay 26/10/2014; Ban v& Chi gi6i duong
do ty 1€ 1/500 do Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi 1ap ngay 28/01/2015; Quy chudn x4y dung Viét
Nam quy hoach xdy dyng (QCXDVN 01:2008/BXD); Tiéu chuén thiét k& chuyén nganh va céc vin
ban phap 1y, quy dinh hién hanh c6 lién quan.

_ Sau khi xem xét bén ve& diéu chinh Téng mit bing va Phuong 4n kién trtic do Cong ty Cd phéan

fur vén va dau tu x4y dung Béc Ha lép thang 12/2017 (giri kém theo d& nghi tai cong van sb 333/CV-
TSKV1 ngay 26/12/2017 cia Cong ty C6 phén Thiy san khu vire 1), S& Quy hoach - Kién tric chép
thudnban vé diéu chinh Tong mit bing t 1¢ 1/500 va phuong 4n kidn triic cdng trinh nha & thp tAng
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thudc D 4n dAu tr Khu vin phong lam viéc cho thué va nha & thip tAng tai khu dét s6 36, ngd 61,
phé Lac Trung, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung v6i ndi dung chinh va yéu cu sau:

1. Téng mit bang:

- Chite niing sir dung: Vin phong lam viéc cho thué vanha & thip ting.

- Téng dién tich khu dét nghién ctu: Khoéng 5.239, 1m?. Trong d6: Dién tich dat trong pham vi
m¢& dudng quy hoach khodng 78m?; Dién tich dt 1ap Dy 4n khoang 5.161,1m?>

- Céc chi tiéu quy hoach kién triic (trén toan khu dat x4y dung cong trinh):

+ Dién tich xay dung cong trinh: Khoang 2.502,5m? (Trong d6: Dién tich Xy dung cong trinh
vin phong 1am viée cho thué khoang 516m? Dién tich x4y dung cong trinh nha & thép tang khoang
1.986,5m?);

+Mét d6 xdy dung (20p): Khoang 48,48%;

+ Téng dién tich san xdy dung (Khong ké dién tich san tAng hdm): Khoang 11.750,5m? (Trong
d6: Tong dién tich san L cong trinh van phong 1am viéc cho thué khoang 3.813m? Tdng dién tich san
cong trinh nha & thp tAng khoang 7.937,5m?);

+ Tang cao cong trinh: Cong trinh vin phong Jam viéc cho thué cao 08 tAng va 01 tang ham;
Nha & thép tAng cao 04 va 05 tAng va 01 tang him (tai cac maunha TT1A va TT1B);

- Quy md dén sb: Khoang 76 ngudi; Tong s6 ¢6 22 cong trinh nha & thap ting.

- Khoéng cach cong trinh dén ranh gi6i dét va chi gi6i dudng do: Dcn voi ddy nha & thp tAng
khoang c4ch dén ranh giéi dt cac phia va chi gidi duong d6 phia Dong tdi thleu 2m; Déi v6i cong
trinh van phong lam viéc cho thué khoang cach dén ranh gidi dét phia Nam i thiéu 9,2m, dén chi
gi61 dudng do phia Dong t6i thiéu 3m.

2. Phuong an kién tric cong trinh nha & thép tAng:

a. Méunha TTIA (C6 01 cin >)

- Ting hdm (01 tAng): B tri chirc ning dé xe, kho; Dién tich san xdy dung khoang 104m?
chiéu cao 1,85m va 2,6m.

- Tang 1: B6 tri bép, phong an; Dién tich x4y dung khoéng 85m?, chiéu cao 3,6m (cbt cao d9
san tAng 1 cao hon bt cao do san, dudng ndi bd 14 0,75m).

- Tang 2: B tri phong khach, phong ngt; Dién tich san xAy dung khoang 95,5n, chiéu cao 3,3m.

- Thng 3 va 4: B tri phong ngt; Dién tich san xdy dung khodng 95,5m */tng, chiéu cao
3 3m/tang,

- Tang 5: B tri phong thé, san phoi; Dién tich sin x4y dung khoang 85m?, chiéu cao 3 3m;

- Tong chiéu cao cong trinh: Tinh tir cao d¢ sén duong ndi bd dén cao do sin méi tAng 5 1
17,55m; dén dinh mai 1a 20,5m.

b. Méunha TT1B (C6 01 can.)

- TAng hdm (01 tAng): B4 tri chirc ning dé xe, kho; Dién tich san xdy dung khodng 129m?,
chiéu cao 1,85m va 2,6m.

- Téng 1: B trf bép, phong an; Dién tich x4y dung khoang 85m?, chiéu cao 3,6m (cdt cao d9
san tAng 1 cao hon bt cao d6 san, dudng ndi bd 14 0,75m).

- Tang 2:Bbtri phong khach, phong ngy; Dién tich san xAy dung khoang 103m?, chiéu cao 3,3m.

- Tang 3 va 4: B6 tri phong ngt; Dién tich san xay dung khoang 103m ’/Ang, chidu cao
3 3m/tang,

- Tang 5: B tri phong thé, sén phoi; Dién tich sin xdy dung khoang 89m’, chiéu cao 3 Jm;

- Tong chiéu cao cong trinh: Tinh tir cao d§ sin dudng ndi bd dén cao do san mai tang 5 14
17,55m; dén dinh khung gian thép mai 1a 20,5m.

i Maunha 1712 (C6 02 can:)

- Tang 1: B6 tri gara, bep va phong an; Dién tich x4y dung khoang 71, 5m?, chiéu cao 3,6m (cdt
cao do san tAng 1 cao hon cét cao do san, dudmg ndi bd 14 0,15m).

- Tang 2: Bé tri phong khach, phong ngW; Dién tich san x4y dung khoang 77m chiéu cao 3,3m.

- Tang 3 va 4: B6 tri phong ngd; Dién tich san xdy dung khoang 77m ’ftAng, chiéu cao
3,3m/ting;
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- Tang 5: B6 tf phong ngi, phong thd sén phoi; Dién tich sin xAy dung khodng 48m? chidu cao
3.3m;

- Téng chidu cao cong trinh: Tinh tir cao d§ sén duong néi bd dén cao do san mai tAng 5 14
16,95m; dén dinh mai 14 20m.

d. Méunha TT3 (C6 12 cin:)

- Tang 1: B6 trf gara, bép va phong &n; Dién tich x4y dung khoang 59,5m? chidu cao 3,6m (cbt
cao d0 san tang 1 cao hon c8t cao d¢ san, dudng ndi bd 1 0,15m).

- Téng 2: B trf phong khach, phong ngi; Dién tich san x4y dung khoang 64m2, chiéu cao 3,3m.

- Thng 3 va 4: Bb ti phong ngt; Dién tich sin x4y dung khoang 64,5m’ting, chiéu cao
3,3m/tAng;

- Tang 5: Bé tri phong thd, kho, sin phoi; Dién tich san xiy dung khoang 43m?, chiéu cao
3,3m;

- Téng chidu cao cong trinh: Tinh tir cao d9 san dudng ndi bd dén cao do san mai tAng 5 I
16,95m; dén dinh méi 1 20m.

e. Mdunha TT4 (C6 06 cin:)

- Té“mg 1: B6 tr gara, phong khach, bép va phong an; Dién tich x4y dung khoéng 143,3m2,
chiéu cao 3,6m (cét cao d6 san tﬁng 1 cao hon cbt cao do sén, duong ndi bd 14 0,45m).

- Tang 2 va 3: B tri phong ngu; Dién tich san x4y dung khoang 124,5m?, chiéu cao 3,3m.

- Tang 4: BG trf phong da néng, phong thy, san phoi; Dién tich san xdy dung khoang 66,2m’,
chiéu cao 3,3m; ; ;

- Téng chidu cao cong trinh: Tinh tir cao d§ sén dudng ndi bd dén cao dd san mii ting 4 13
13,95m; dén dinh méi 1 17m,

3. Céc cong trinh phu trg, ha tang ky thuat: e

- Cht dau tu tiep tuc nghién ctru hoan thién phuong 4n thiét ké c4c hang muyc cong trinh phu tro
nhu: San, vuon, dudng ndi bd, ciy xanh, chiéu séng...va c4c cong trinh ha ting k¥ thuét khac dam bao
yéu cau khép ndi véi hé théng ha tAng ky thust ngam ndi chung ctia khu vyre theo Quy hoach phan
khu d6 thi H1-4, ty 1¢ 1/2000 dang hoan chinh.

- Hé théng giao thong ndi b cta khu dit phai dam bao céc véu t6 k¥ thuat theo quy dinh, d4p
tmg yéu cau PCCC theo Quy chuén xay dung Viét Nam va Tiéu chuan thiét ké; C6 giai phép thiét ké
pht hop vé t6 chirc, diu ndi giao thong ndi bd cia khu dét voi mang ludi dudng giao théng khu vuc
theo quy hoach. \%

- Vige xdy dung ting hdm can ddm bao cdc yeu cau v& ban kinh quay xe, s6 luong va do dbe létj }9
xudng tudn thi cac quy dinh ctia Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé;
quén 1y khéng gian ngdm d6 thi; QCVN 08:2009/BXD Quy chun k§ thujt Quéc gia cong trinh
ngim d6 thi - phan 2 Gara 6 to; Quy chudn k§ thuat Qudc gia ctia Bo Xay dung vé cong trinh ngdm
D0 thi; QCVN 06:2010/BXD Quy chudn ky thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;
Nghién ctru gidi phap du ndi 16i 1én xudng tAng hdm véi ngd 61 phd Lac Trung trénh tin tic va dam
béo an toan giao théng. C6 gidi phap trong qué trinh thi cOng x4y dung tAng him dam bao khong l1am
énh hudng dén cc cong trinh xung quanh.

4. Céc yéu cau vé hinh khéi, kién triic cong trinh:

Nghién ctru hinh thire kién triic phu hop v6i chire nang sir dung ctia timg loai hinh cOng trinh
(Vn phong; Nha & thip tang...) hai hoa y6i canh quan kién triic khu vue. Qua trinh trién Khai tiép
thc?o can nghién ctru k§ hon cac chi tiet kién tric, mau sic, vét lidu hoan thién, giai phap xir Iy vé vat
kién tric tranh tac dong cua dicu kién vi khi hiu (4nh sang, n};iét do, b xa mit troi). Ap dung cong
nghé tién tién, hién dai, tiét kiém nang lugng (dén Led...), thiét ké vai xu huéng kién triic xanh theo
chi dao ctia UBND Théanh ph tai viin ban sb 2340/UBND-XDGT ngay 22/4/2016.

S. Cacyéu ciu khic c6 lién quan:

- Qué trinh tri€n khai dyr 4n dau tw x4y dyung c6ng trinh tuan thi céc quy dinh ctia Ludt Dét dai,
Ludt Xay dyng, Luat Quy hoach do thi, Luat Pau tw, Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015
clia Thu twéng Chinh phtt v& Quan Iy dau tur xdy dung va chi dao ctia UBND Thanh ph tai vin ban
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s6 5854/UBND-PT ngay 17/11/2017, ciing céc quy dinh hién hanh v& quan Iy dau tu xdy dung cong
trinh trén dia ban Thanh phé. C6 trdch nhiém trién khai dy én theo ding c4c chi tiéu quy hoach kién
tric néu trén, chju sw gidm sat va chdp hanh xit Iy vi pham (néu cb) ciha cac co quan quén 1y nha nuée
trong qué trinh dAu tur x4y dung, khai thac st dung cong trinh theo quy dinh.

- Lién h¢ v6i co quan chirc nang dé dugce huéng dan thuc hién day di nghia vu tai chinh vé dat
dai, dAu tur x4y dung, quy hoach, ké hoach st dung dét, qu§ san nha & dé phat trién nha & xa hoi theo
quy dinh tai Nghj dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha
& xa hoi va chi dao cia UBND Thanh phd tai cong vin sb 1619/UBND-KT ngay 10/4/2017 vé viée
thuc hién nghia vu ciia Nha dau tu dbi voi chinh sach phat trién nha & xa hoi trén dia ban Thanh phd
(dién tich tam tinh khoang 1.587,5m? san).

- Binh vi ¢6ng trinh phai ddm bao trong pham vi ranh giéi dét dugc quyen st dung hop phép,
khong c6 bd phén ndo clia cong trinh (ké ca ting ham) vuot ra ngodi ranh gidi dét, chi gi6i dudng do
(tring chi gi6i x&y dung).

- Tru6c khi tién hanh dAu tr xdy dung cin khao sat k§ céc cong trinh ngam va nbi trong khu
vue @& c6 phuong 4n gidi quyét, ddm béo khong anh hudng dén cac cong trinh lién k&, hé théng ha
tang k¥ thust khu vue va hoat dong ctia ngudi dén trong khu vuc khi thi cong xdy dung cong trinh.
Lién hé voi co quan quén Iy chuyén nganh dé duoc théa thuan gidi phap d4u nbi gitra h¢ thong ha
tAng k¥ thuat ctia du 4n va hé théng ha ting k¥ thuat chung ctia khu vire dam béo khép ndi dong bd
theo quy dinh.

- Lién hé véi S& K& hoach va Pau tu dé lam thi tuc d1eu chinh chu truong dAu t; Lién hé véi
S¢ Tai nguyén va Moi truong @ 1am thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, x4c dinh
nghia vu tai chinh vé dét va ndp bd sung ngan sach Nha nude theo quy dinh; Lién hé v6i UBND quan
Hai Ba Trung, S& Tai nguyén va Moi trudng dé duoc, kiém tra ranh g1, mdc gi6i, dién tich dét dam
bao chinh x4c, khéng c6 tranh chép, khiéu kién, hoan chinh cac thi tuc vé dét dai theo diing quy dinh
va cdp nhét du an vao k& hoach sir dung dit hang nim trén dia ban quén;

- Phéi hop v6i UBND quén Hai Ba Trung @8 niém yét cong khai ban vé didu chinh Tong mit
bang, phuong 4n kién trtic tai vi trf du 4n va tru s& chinh quyén dia phuong lam co s¢ quan ly quy
hoach, quan ly trét tw x8y dung do thi theo quy dinh. Pam bao an toan tuyét dbi khi thi céng va khai
th4c van hanh. Giai quyét kip thdi cac don k16n nghi, phan anh (néu phét sinh) trong qué trinh dau tur
xdy dung va quén ly khai thac sau dAu tu, gitt &n dinh an ninh, trdt t xa hoi tai dia phuong.

(Bén vé diéu chinh T6 ong mit bang ty Ié 1/500 va phwong dn kién triic cong trinh nha & thap
tang duwoc xdc nhdn kém theo cdc yéu cdu néu tai cong vin nay va e trit tai So Quy hoach - Kién
triic Ha N9, thay thé ban vé Té Bng mdt bang ty 1¢ 1/500va phuong dn kién triic cong trinh nha & thdp
tang da dioc S Quy hoach - Kién tric chdp thudn kém theo cong van so 1590/QHKT-TMB-
PAKT(P2) ngay 24/4/2015).

S& Quy hoach - K16n triic Ha Noi thong béo dé Cong ty C6 phan Thiy san khu vyce 1 duoc biét,
trién khai cac cong viée tiép theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phé vé quén ly dét dai,
dau tr va xdy dung trén dia ban Thanh phd./.

Noi nhin: p

- C.ty CP Thay san khu vue 1 (d€ tra 109); /WKT GIAM POC

- UBND Thérh phé /x v\ PHO\GIAM po

- Giam dbc S& (de b/c); é Quy HOACH\/,

- PGP Pham Qubc Tuyen ' g KENTRUC  \Z

- Céc So: XD; TN&MT; |0\ THANH PHO 45
KH&DT; TC; \_,\_HA NO

- Vién QHXD HN (dé

- UBND Q.Hai Ba Trung | phvhop);
- Luu: VP, KHTHHTKT (03).



